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WILSON LUIZ DA SILVA
Corretor de Imoveis CRECI/SC n°® 20022
Perito Avaliador de Imédveis CNAI n® 6239

L4

PARECER TECNICO

AVALIATORIO

CADOLOGICO DE VALOR

LOCATIVO

NOME DO SOLICITANTE DO TRABALHO:

Prefeitura Municipal de Cordilheira Alta — SC.
CNPJ: 95.990.198/0001-04

Area do Imével: 270,00 m?

Cordilheira Alta — SC

Rua Ludovico Tozzo 31, Bairro Ludovico Tozzo — Cordifieira Afta SC —~ Fone 049.3358.0081 / 049.98879-2112 1

e-matl: wilson@fracelseguros.com.br
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PARECER TECNICO AVALIATORIO MERCADOLOGICO DE VALOR
LOCATIVO

Atendendo aos requisitos do Artigo 3° da Lei 6.530, de 12 de maio de 1978, que
regulamenta a profissio de Corretor de Iméveis, eu: WILSON LUIZ DA SILVA,
brasileiro, casado, Corretor de Iméveis, devidamente inscrito no CRECI/SC n® 20.022,
Perito Avaliador de Imoveis registrado no Cadastro Nacional de Avaliadores
Imobiliarios sob n° 06239 na forma da Resolugio COFECI n® 1.066/2007 e Ato
Normativo — COFECI n° 001/2011, portador do CPF sob o n® 812.419.929-91 ¢ Carteira
de Identidade n° 2.758.803 SSP/SC com escritério na Rua Ludovico Tozzo, n° 31,
Bairro Ludovico Tozzo em Cordilheira Alta - SC; Venho pelo presente, apresentar e
submeter & apreciagio de quem interessar, laudo avaliatério de valor locativo,

colocando-se ao inteiro dispor para quaisquer esclarecimentos que se facam necessarios.

Lote urbano n® 01 da quadra n° 02 com é4rea de 437,30 m? situado na Rua
Ludovico Tozzo, n® 161 Bairro Ludovico Tozzo, Cordilheira Alta — SC, o qual esta
edificado um Galpéo industrial de alvenaria e aluzinco com um piso, para fins diversos,
com 270,00 m* de area construida, registrado no Registro de Iméveis de Chapeco,
Comarca de Chapecd — SC, sob a matricula n® 81.403.

O lote possui as seguintes confrontagdes e medidas: Ao Norte, com o lote
urbano n° 11 na extensdo de 22,83 metros; Ao Sul, com a Rua Julia Sartori Tozzo na
extensdo de 24,50 metros; Ao Leste, com a Rua Ludovico Tozzo na extensfio de 20,07

metros € ao Oeste, com parte do lote urbano n° 02 na extensdo de 20,00 metros.
PROPRIETARIOS: VALDINEI BREANSINI e LEDONIA MILAN BREANSINL

DESCRICAO DO IMOVEL:

Imovel caracterizado por um pavimento térreo com amplio espago podendo
inclusive ser utilizado para guarda de veiculos, possui também uma 4rea para escritério,
um banheiro masculino € um banheiro feminino. Na parte externa possui uma rampa de
acesso e também uma doca que facilita a carga e descarga de materiais.

O acesso principal pode ser por um grande portio ou por uma porta

confeccionada no portdo, piso em concreto com grande resisténcia para tré,fe%o de
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veiculos, uma parte da estrutura com tijolo rebocado e a outra parte inclusive o coberto
com estrutura metalica, janelas de ferro no sistema basculante, rede elétrica e rede

hidraulica em perfeitas condi¢Ses, ambiente com boa luminosidade e ventilagfo.

VISTORIA:
A vistoria foi realizada no dia 26 de janeiro de 2021 e fundamentou-se na

identificagdo fisica da area e levantamento fotografico.

CONTEXTO URBANOQO:
O imo6vel localiza-se no Bairro Ludovico Tozzo as margens da BR 282, préximo

a todos os recursos de infraestrutura basica, servigos publicos, comércio, escola e lazer.

ANALISE MERCADOLOGICA:

O imdvel esta situado em area de grande valorizagdio comercial, proximo de
varias empresas € da BR 282.

O imovel insere-se no contexto de imdvel estritamente comercial. A velocidade
de comercializag¢do e locagio de imOveis comerciais neste local € considerada elevada.

Atualmente a oferta de imoveis com as caracteristicas do imovel avaliando ¢

muito restrita, o que determina certo valor agregado conforme a lei da oferta e procura.

METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO:
Este método € aquele que define o valor atiavés da comparagdo com dados de

mercado assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas.

PESQUISA:
A pesquisa de mercado realizada no dia 28 de janeiro de 2021 foi baseada em

imoveis com as mesmas caracteristicas do imovel objeto deste laudo.

VALOR DE LOCACAO DO IMOVEL OBJETO DESTE PARECER:
Valor locativo = Area do imével X valor médio do m?
Valor locativo = 270,00 m? X R$ 14,00 m?> =R$ 3.780,00

Valor locativo = R$ 3.780,00
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CONCLUSAO:

Os valores de mercado indicaram que o valor locative do imdével objeto
deste parecer é:

VALOR MEDIO ESTIMADO = RS 3.780,00

(Trés mil setecentos e oitenta reais)

Limite superior: 3.970,00
Limite inferior: 3.590,00

ENCERRAMENTO:
O corpo do parecer é composto de trés paginas, todas de um lado so, rubricadas
pelo corretor, que subscreve esta ultima.

Cordilheira Alta — SC 01 de fevereiro de 2021

Wilson Luiz da Silva
Carretor de imdveis e Perito Avaliador
CRECHSC n® 20.022

ilson Luiz da Silva
Corretor de Imeveis inscrito no CRECI/SC n® 20022

Perito Avaliador de Imdveis inscrito no CNAI do COFECI n° 6239

Rua Ludovico Tozzo 31, Bairro Ludovico Tozzo — Cordilkeira Alta SC — Fone (049.3358.0081 / 049.98879-2112 4
e-mail: wilson@fracelseguros.com.br




E_STADO DE SANTA CATARINA
OFIiClO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE CHAPECO
Gelson Oliveira Ferri - Oficial Interino

Certiddo de Inteiro Teor

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL W 1403
: i Sunetiata v
clal Subsiitula
Waria a[ldcia p omparmayér Sinarz Fronza 2010
Oficlal Ttular Escrevente Substituta FICHA 1
: Municipio 8 Comarca do CHAPECO REGISTRO DE IMOVEIS jorre— o
Livro 02 - Fls. ESTADO DE SANTA CATARINA REGISTRO GERAL | AUTENTIEAGAD

MATRICULA N°

Tozzo, com a area de 437,30m?, sito na cidade de Cordilheira Alta, nesta Comarca de Chapecé-SC,
confrontando: ao Norte, com o lote n°. 11 em 22,83 metros; ao Sul com a Rua C em 24,50 metros; a
Leste com a Rua E em 20,07 metros; e ao Oeste, com parte do lote n° 02 em 20,00 metrog,
PROPRIETARIO: LUDOVICO J, TOZZO LTDA, inscrito no CNPI/MF sob mf.
$3.299.743/0001-31, com sede na cidade de Cordilheira Alta, nesta Comarca de Chapec6-SC.

TiTULO AQUISITIVO: Matricula °. 54.645 do Livro 02 deste Oficio. Dou fé. Chapecd, 29
de abril de 2010. A Escrevente Subst ) Sinara Fronza.

R.1 - 81.403: CISAO: Protocolado sob n°. 209.014 aos 28 de abril de 2010. A requerimento de
registro da Cisfio, datado de 11/02/2010 e assinado por Luiz Antonio Tozzo; Procedo a transferéncia
da totalidade do imdvel objeto da presente matricula, da empresa LUDOVICO J. TOZZO LTDA,
acima qualificada, para a empresa IMOVEIS LUDOVICO TOZZO LTDA, pessoa juridica de
direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob n®. 11.010.062/0001-09, com sede na Rodovia BR-282, km
530, no municipio de Cordilheira Alta, nesta Comarca de Chapecé/SC; em conseqiéncia da cisdo
parcial do patrimdnio da primeira para a segunda. Valor atribuido ao imével de R$. 6.137,80 (seis mil,
cento e trinta ¢ sete reais e oitenta centavos), Tudo conforme o requerimento, a Primeira Alteragio e
Consolidagdo de Contrato Social e o Laudo de Avaliagio, os quais fica uma copia arquivada neste
Oficio. ITBI: Guia n® 50, recolhida no valor de R$. 123,96, Dou fé. Chapecs, 29 de abril de 2010,

Emolumentos: (RS$. 64,00. Selo: R$. 1,00, Total: RS, 6500. A Escrevente Substituta
Sinara Fronza.

R.2 - 81.403: COMPRA E VENDA: Protocolado sob n°. 314,402 aos 30 de margo de 2017. Por
Escritura Ptblica de Compra e Venda, lavrada em 23 de margo de 2017, no Livro 034, s folhas
001 a 0085, pela Sra. Daniela Dal Santo, Escrevente Substituta, da Escrivania de Paz do Municipio
de Cordilheira Alta, Comarca de Chapect/SC; a proprietéria IMOVEIS LUDOVICQ T0OZZO
LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n° 11.010.062/0001-09, com
sede na Rodovia BR-282, Km 530, s/n, Interior, no Municipio de Cordilheira Alta, Comarca de
Chapeco/SC, representada por LUIZ ANTONIO TOZZO, brasileiro, nascido em 10/10/1954,
casado, empresario, portador da Cédula de Identidade n° 140.753-SSP/SC, inscrito no CPF sob o
n° 182.611.089-53, residente e domiciliado Rua Curitiba n° 179, Centro, na Cidade ¢ Comarca de
Chapecs/SC, VENDEU por R$ 60.000,00 (sessenta mil reais), impugnade pele Municipio de
Cordilheira Alta/SC, para R$ 100.000,00 (cem mil reais), o imével objeto da presente matricula ao
Sr. VALDINEI BREANSINI, brasileiro, nascido em 10/07/1972, empresario, portador da CNH
01364014743 DETRAN/SC, na qual consta a Cédula de Identidade n° 2.658.766 SSP/SC, inscrito
no CPF sob o n° 729.804.789-20, e sua esposa, Sta. LEDONIA MILAN BREANSINI, brasileira,

CONTINUA NO VERSO Contlnua no verso

R - Registro AV - Averbagio

81.403 IMOVEL: Lote n°. 01, da quadra n° 02, do Loteamento Ludovico J.‘7
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Sistema de Obras
e ) /3. CODIGODE
MINISTERIO DA PREVIDENCIA SOCIAL - MPS PAGAMENTO
INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO SOCIAL - INSS  isscsmsmmssssonss S
SECRETARIA DA RECEITA PREVIDENCIARIA - SRP ) o0 oo oo 12/2020
: GUIA DA PREVIDENCIA SOCIAL - GPS e et
: P - IDENTIFICADOR
mevobcAsooM 5 ENTIRICADOR | 60.025.86601/61 .
| - NOME OU RAZAO SOCIAL / FONE / ENDERECO - VALOR DO INSS 7 049 6852
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g—f ‘RUA LUDOVICO J. TOZZO 161 ) :
o
&
u .....
- VALOR OUTRAS

- VENCIMENTO
(Uso exclusivo INSS)

20/01/2021
SATENCAO: E vedada a utilizagfio de GPS para recolhimento de receita de valor inferior ao
estipulado em resolugdio publicada pelo INSS. A receita que resultar valor inferior deverd
ser adicionada a contribuigo ou importincia correspondente nos meses subsequentes, até
e o total seja igual ou superior ao valor minimo fixado.
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ARO - Aviso de Regularizagdo de Obra

Calculo efetuado em:  Terga-feira, 22 de Dezembro de 2020 as 16:09

Dados Basicos

Aro: 5507557 Competéncia: 12/2020 Versdo: 3
Matricula CEl:  60.025.86601/61 Nome: VALDlNEI.BREANSlNl

Endereco Obra:  RUA LUDOVICO J. TOZZO 161 Inicio Obra: 02/08/2017 Término Obra: 07/06/2018
UF: SC Cidade: CORDILHEIRA ALTA ‘CEP: 89.819-000 Meses de Decadéncia: 0

Dados Informados

Nome Existente Acréscimo Reforma Obra Nova Demolicdo
Galpao 270,00 m?
Industrial 1(Unid)
Total 270,00 m?
270,00 (p/ Calc.)

Dados Enquadramento

Categoria da Obra Destinagdo Padrdo Nam. Enquadramento Valor CUB Area
Obra Nova Galpdo Industrial 1 Gl 1.043,16 (SC- 270,00

Afericdo da Remuneragdo da Mao de Obra Total

Destinagdo Area Faixa Custo Global Ye Custo Liquido % M.O. Remuneragéo M.O.
Obra Nova - Salpao 100,00 104.316,00 0 104.316,00 4 4.172,64
Obra Nova - Galpao 100,00 104.316,00 0 104.316,00 8 8.345,28
Obra Nova - Galpao 70,00 73.021,20 0 73.021,20 14 10.222,97
o Total Global: 281,653.20 Total Remunerago: 22,740.89

Quadro de Areas e Remuneragdes

. . . Area Total Nio : .
Area Total Projeto % Nio Decadente Decadente Area para Caélculo
270.00 100.00 270.00 270.00
Rem. MO Nao Decadente Remuneragao P
Rem. MO Tot. Rem. MO A Regul. Atualizada Cédigo de Pgto
22,740.89 22,740.89 22,740.89 0.00 2208
. Ih 6,3Y%

Patronal INSS (20%) Segurado INSS (8%) RAT (3%) Enﬁcggg:éﬂ%) Tot. a Recolner (36,5%)

4,548.18 1,819.27 682.23 1,318.97 8,368.65




Apuragio da Area Regularizada pela Remuneragao contida em GFIP/FPS

N&o ha recolhimentos.

Apuragio das Notas Fiscais Informadas

N&o ha notas fiscais.

Observagoes:

1) Vencimento: Dia 20 (vinte) do més seguinte ao da emissio do ARO, antecipando-se para o dia Util imediatamente anterior,
quando n&o houver expediente bancario no dia vinte.

2) Apds a data de vencimento, aplicar multa e juros moratérios na forma de legislagéo.

3) * A remuneragio da MO a regularizar j& contempla a redugdo de 70% prevista para obras enquadradas como pré-
moldadas/pré-fabricadas.

4y A certiddo negativa de débito - CND sera expedida no prazo de 10 dias, contado da data de quitagdc do valor devido neste
ARO, conforme artigo 205, paragrafo Unico, do Cédigo Tributuario Nacional.

5) A certiddo podera ser consultada através da internet no enderego www.receita.fazenda.gov.br .

~

N Recebi a 12 via deste ARO em ......... [ F .

Assinatura do responsavel

Para esclarecimentos adicionais, dirigir-se ao Atendimento Especializado da Unidade de Atendimento da Receita Federal do
Brasil abaixo:

ARF - CHAPECO (SC)
Endereco:RUA URUGUAI, 373 E - CENTRO
CEP: 80801571 Tel: 33221271 Fax: 33221271
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informagdes na DISO - Histérico

DISO Internet - Informagdes na DISO - Historico

- Dades do proprietério do imdvel, dono da obra, empresa construtora ou incorporador{a)

Identificago: VALDINE! BREANSING

Municipio: CORDILHEIRA ALTA

Pessoa: Fisica

Enderego: RUA ALBERTO MAGGIONI, 1001/ CASA

UF: §C

CPF: 729.804.7

Bairro: ROSA L

CEP: 89.818-000

- [rados da Obra

{dentificagao: VALDINE] BREANSINI
Enderego: RUA LUDOVICO J. TOZZO 181
Quadra: 2

CER: 890.819-000

Nimero do Alvard: 11
Data Inicio: 027082017
Data Término: 07/06/2018

Trata-se de Obra: Nomial

Trata-se de uma Regularizagéo:
{Movaj

Matricula CEl; 60.025.86601/61
Lote: 1
Bairro: LOT, LUDIVICO L TOZ

Telefone: NG00N000

Data do Alvara: 02/08/2017

Municipio: CORDILHEIRA ALTA

hamero do Habite-se: &

-Dados da Obra: Informagdes de enguad to

Trata-se de Obra: Alvenaria

Galpdo Industrial
Area Total

Area com redugdo 50%
Area com redugio 75%

Telefone: 3358(

UF

Da
a7

o do lmovel N N° de pavi d Unidades com 3 Unid. com 4 ou mais banheiros
Inac Industrial 1 - - -
reas da Obra: Informagdes de enguadramento (drea em m2)

Obra Nova {m?)
270 m*

RFE | DATAPREV

diso. receita.fazenda.gov.br/disointemet/pages/diso/pesquisa/listaDiso.xhtmi
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