| WILSON LUIZ DA SILVA |

‘ Corretor de Iméveis e Perito Avaliador |
CRECI/SC n° 20.022

CNAI n° 6239 |

PARECER TECNICO DO

VALOR DE

COMERCIALIZACAO

DE IMOVEL

NOME DO SOLICITANTE DO TRABALHO:

Prefeitura Municipal de Cordilheira Alta
CNPJ: 95.990.198/0001-04

' NOME DO TITULAR DO IMOVEL:

Prefeitura Municipal de Cordilheira Alta
‘ CNPJ: 95.990.198/0001-04

Area da terra: 5.000,00 m?
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PARECER TECNICO DO VALOR DE
COMERCIALIZACAO DE IMOVEL

WILSON LUIZ DA SILVA, brasileiro, casado, Corretor de Imoveis, devidamente
inscrito no CRECI/SC n® 20.022. com escritério na Rua Angelo Gabriel, n° 601, Centro,
Cordilheira Alta (SC), inscrito no CPF sob o n° 812.419.929-91 ¢ portador da Carteira
de Identidade n°® 2.758.803 SSP/SC: O perito avaliador é registrado no Cadastro
Nacional de Avaliadores Imobiliarios sob n° 6239 na forma da Resolugdo COFECI n°
1.066/2007 e Ato Normativo — COFECI n° 001/2011. Vem fixar parecer Técnico do

valor de comercializagdo de imével, assim caracterizado.

1. NOME DO SOLICITANTE DO TRABALHO:
Prefeitura Municipal de Cordilheira Alta
CNPJ: 95.990.198/0001-04

2. NOME DO TITULAR DO IMOVEL:
Prefeitura Municipal de Cordilheira Alta
CNPJ: 95.990.198/0001-04

3. FINALIDADE DO PARECER:

Estabelecer prego de mercado do imével avaliando

4. IDENTIFICACAO DO IMOVEL:

Parte de uma area de terra, situada no perimetro urbano da cidade e
Municipio de Cordilheira Alta, Comarca de Chapecé - SC, com drea de
5.000,00m* com as seguintes confrontagdes e medidas: Ao Norte, com as
propriedades dos Irmios Giacomin na extensdo de 55.56 metros; Ao Sul, com
propriedade dos Irmdos Giacomin na extensio de 55,56 metros; Ao Leste,
com propriedade dos Irmaos Giacomin na extensdo de 90,00 metros; Ao
Oeste, com propriedade dos Irmios Giacomin na extensio de 90,00 metros.
Conforme matricula n° 64.920.

Sob a referida drea possuem algumas benfeitorias nio avaliadas.

de imoveis e Periy
O CRECIISC n* 20.622




5. INFRAESTRUTURA URBANA:
Acesso com pavimentagdo, possuindo também: rede de energia elétrica, rede
de agua potavel, rede pluvial e 6tima localizagdo para sinal de internet e

telefone celular.

6. VISTORIA:
De acordo com o método do parecer técnico, a vistoria foi realizada no dia 08
de maio de 2018 ¢ fundamentou-se na identificagdo fisica da area e
levantamento fotografico que posteriormente auxiliou na determinagdo do

valor do imével avaliando.

7. ANALISE MERCADOLOGICA:
A area localiza-se no municipio de Cordilheira Alta, situada no lado Norte e a
400 metros da BR-282, proxima do Loteamento Decesaro e Loteamento
Giacomin, sob esta area esta instalada a Industria de Laticinios Sucesso, 0 que
determina que esta area apresente uma liquidez significativa no mercado
imobiliario.
A area avaliada, devido a sua localizagdo representa uma boa perspectiva de

comercializagdo especialmente para o proprietario do Laticinio Sucesso.

8. METODO UTILIZADO NO PARECER:
O presente parecer Técnico do Valor de Comercializagdo de Imoével foi
realizado através de comparagdes de pregos de terras a venda e vendidas no

Municipio de Cordilheira Alta e Regido.
Este parecer atende aos requisitos do Artigo 3° da Lei 6.530, de 12 de

maio de 1978, que regulamenta a profissio de Corretor de Iméveis.

9. DETERMINACAO DO VALOR DO TERRENO
Valor da terra = Area da terra x Valor do m?
Valor da terra = 5.000,00m? x 85,00
Valor da terra = 425.000,00

CRECI/SC n® 204022



10. VALOR FIXADO PARA O IMOVEL
Tendo em vista o atual momento do mercado, fixamos nesta data, o valor total
do imovel em RS 425.000,00 ( Quatrocentos e vinte e cinco mil reais ).
Limite inferior = R$ 404.000,00
Limite superior = R$ 446.000,00

PARTE INTEGRANTE DESTE PARECER:

e Copia da matricula atualizada;
e Levantamento fotografico;
e Mapa de localizagio;

* Mapa de situacio.

Cordilheira Alta (SC), 10 de maio de 2018.

Wilson Luiz da Silva
Corretor de Imoveis CRECI/SC n° 20.022
Perito Avaliador de Imoveis CNAI n° 6239



ESTADO DE SANTA CATARINA
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE CHAPECO
Marcia Simone Carraro - Oficial Designada

Certidao de Inteiro Teor
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Certifico que esta ¢ a certido de Inteiro Teor da Matricula nimero 64.920 do
cima. O referido & verdades do Chapecé, |0f\de Outubro de 2014,

yl@\ Wi
| Mércia Simone Carrarg - Oficial Designada
[ ] Sinara Fronza - Escrevente Substituta Legal

[IRi Augusto Demarchi - Escrevente Substituto
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Confira os dados do ato em:
selo.tisc.jus.br |

Emolumentos:

01 Certidao de Inteiro Teor - Isento......|...... RS
0,00

Selos: R$ 0,00 Total: R% 0,00

A\ernida Sao Pedro n® 55 - Centro - Chapecd -SC Pagina 1/1
Fone/Fax: (49) 3323-1392 - CEP 89801-300

: A presente certidao tem validade de 30 dias a contar da data de sua expedicao.
Documento impresso por meio eletrénico. Qualquer rasura ou indicio de adulteracdo sers considerado fraude.
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IMOBILIARIA MARKIZE LTDA, pessoa juridica de direito privado,
estabelecida nesta cidade & Av. Getulio Vargas, 182-N, centro,
Chapecé-SC, inscrita no CRECI/SC sob N°211-J, e cadastrada sob CNPJ
N°83.162.768/0001-99, atraves do corretor de iméveis, ERICH GEMMER,
inscrito no CRECI/SC sob n°10.869-F e inscrito no CNATI (Cadastro
Nacional Avaliadores de Iméveis) sob n°20.282, vem por meio desta
dpresentar parecer técnico de avaliacdao mercadologica para venda
dos imdveis, assim Caracterizados.

1-NOME DO SOLICITANTE DO TRABALHO:
PREFEITURA MUNICIPAL DE CORDILHEIRA ALTA CNPJ:95.990.198/0001-04.

2-NOME DO TITULAR DO IMOVEL:
PREFEITURA MUNICIPAI DE CORDILHEIRA ALTA CNPJ:95.990.198/0001-04.

3-FINALIDADE DO PARECER:
Valor do imével Para comercializacio.

4-NIVEL DE PRECISAO DO PARECER:
Utilizaremos nossa experiéncia profissional dentro da Area
imobiliaria, portando sera Expedita.

5.LOCALIZACAQ:
Area localizada a uns 350 metros da margem da BR 282 em a&rea
industrial no Municipio de Cordilheira Alta -SC.

6.DESCRICAO DO IMOVEL:

a)- Area de terras com 5.000m?, compostos pelos lotes rurais 07, 09
e 13 unificados na data de 13 de marco de 2003, conforme matricula
do Cartério de Registro de 1Iméveis do Municipio e Comarca de
Chapeco-SC, sob n°64.920, Area essa localizada a uns 350 metros da
BR 282, em &rea industrial do Municipio de Cordilheira Alta-scC,
totaimente plaina, aceésso asfaltado com as seguintes confrontacées
€ metragens: ao Norte, Com as propriedades dos Irmios Giacomin, da
matriculas n° 63.784 e 5:297, na extensdo de 55,56 metros; ao Sul,
Irmdos Giacomin, da matricula n°5.267, na eéxtensdo de 55,56 metros;
ao Leste, com a Irmios Giacomin, da matricula n°63.784, na extensio
de 90,00 metros; e ao Oeste, comna Irmdos Giacomin, da matricula
n°5.267, na extensdo de 90,00 metros, tudo conforme a matricula

Av. Getllio Vargas, 182 N- Galeria Milano- Centro -CEP 89801-000- Chapeco-SC Fone Fax (49) 2049-7000
www. markize.com br /vendas@markize com br
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n°64.920 Registrada junto ao Cartério de Registro de Iméveis do
Municipio e Comarca de Chapecé-SC.

“"Observagao”: Na referida area encontrasse construido Barracdo onde
funciona um laticinio sendo que esta avaliacdo se refere somente a
area de terra ndo incluindo as benfeitorias.

7-METODO UTILIZADO NO PARECER:
Utilizamos o método comparativo de imdveis em condigdes semelhantes
naquela regiao.

Ressaltamos que a identificagéo/localizagéo, metragens e
confrontagdes da Aarea de terras foram efetuadas através de
informagdes obtidas através vistoria no imével e através da
Matricula do Imével Registrada junto ao Cartério de Registro de
Iméveis do Municipio e Comarca de Chapeco-SC sob n°64.920.

8-Levando em consideracdao os valores praticados na regido em
imoveis em condicdes semelhantes, fixamos o valor da area de terra
acima descrito fica em:
R$ 82,00 o m? (Oitenta e dois reais o metro quadrado) perfazendo os
5.000m* o Valor total de R$410.000,00(Quatrocentos e dez mil
reais) .

Sendo o que tinhamos para o momento,

Chapecé dia 07 de maio de 2018
Atentamente

=

MOBILIARIA MARKIZE LTDA ERICH GEMMER
CRECI/SC: 211-J CRECI:10869-F, CNAI:20.280

Av. Getiho Vargas, 182 N- Galeria Milano- Centro -CEP 89§01 -000- Chapec-SC.Fone Fax: (49) 2049-7000
www markize.con.br /vendas@markize com.br



ESTADO DE SANTA CATARINA_
OFiCIO DE REGISTROC DE IMOVEIS DE CHAPECO

Ricardo Augusto Demarchi - Oficial Interino
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Rua Marechal Deodoro da Fonseca, n® 163-D - Centro - Chapecé - SC Pagina 1/1
Fone/Fax: (49) 3330-0600 - CEP 89.801-060
A presente certidao tem validade de 30 dias a contar da data de sua expedicao.
Documento impresso por meio eletrénico. Qualquer rasura ou indicio de adulteragao sera considerado fraude









AVALIAGAO DE AREA DE TERRA PARA VENDA

A

PREFEITURA MUNICIPAL DE CORDILHEIRA ALTA.
Rua Celso Tozzo, n° 27, Centro,

Nesta.

C.N.P.J. 95.990.198/0001-04.

PREZADO (AS) SENHORES (AS):

De acordo com a solicitagdo de V.Sa., apresentamos a conclusdo do nosso
departamento de avaliagdes, quanto ao valor de VENDA da AREA DE TERRA
sito matricula 64.920, (parte dos lotes 09 e 13 com &rea de 2.300 m2 e parte
do lote 07 com drea de 2.700 m?2) que em conjunto formam uma sé unidade
denominada PARTE DE UMA AREA DE TERRA, situada no Perimetro Urbano
da Cidade e Municipio de Cordilheira Alta Comarca de Chapecd, com area de
5.000 m2, confrontando: ao NORTE com as propriedades dos Irm3os Giacomin
(area remanescente da matricula 63.784 e 5.297) em 55,56 metros, ao SUL, com
propriedade dos Irmaos Giacomin (drea remanescente da matricula n® 5.267) em
55,56 metros, ao LESTE, com propriedade dos Irm3os Giacomin (area
remanescente da matricula n°® 63.784) em 90,00 metros, ao OESTE, com
propriedade dos Irmdos Giacomin (drea remanescente da matricula n° 5.267).

Temando-se por base as consideracdes descritas acima e tendo em vista, sua
localizagao, formato, dimensdes, condicdes de aproveitamento, caracteristicas do
logradouro e do mercado, situagdo e servicos pablicos, seu tipo, avaliamos que
0 valor de VENDA da area de terra supra, perfaz 0 montante de R$ 82,00 o
metro quadrado (m2), valor total da area de terra R$ 410.000,00.

Atenciosamente,
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- FELIPE & GUSTA\;ﬁ ASSESSORIA IMOBILIARIA EIRELI
C.N.P.J. 28.169.980/0001-70
DARCI RAFAEL GABRIELLI — CRECI 029728
C.P.F. 034.549.119-07
Fone: (49) 9 9934 — 2244




