CORDILHEIRA ALTA

GOVERNO MUNICIPAL

CONTRATO ADM N. 41/2019

CONTRATO DE LOCACAO QUE
ENTRE SI CELEBRAM O
MUNICIiPIO DE CORDILHEIRA
ALTAE O SR. GILMAR
RODRIGUES DA SILVA, CPF
017.473.629-05,

MUNICIiPIO DE CORDILHEIRA ALTA, pessoa juridica de direito publico
interno, com endereco na Rua Celso Tozzo, n. 27, Centro, CEP: 89819-000,
inscrito no CNPJ sob o n. 95.990.198/0001-04, neste ato representado
pelo Prefeito Municipal Sr. Carlos Alberto Tozzo, doravante denominado
simplesmente LOCATARIO, e o Sr GILMAR RODRIGUES DA SILVA,
brasileiro, inscrito no CPF sob o n. 017.473.629-05, residente e
domiciliado na Rua Bom Jesus da Serra, n°. 649, Bairro Eldorado no
Municipio de Chapeco - SC, denominado LOCADOR, tendo em vista o que
consta no Processo n. 92/2019, e o Termo de Dispensa de Licitacao n.
36/2019, com fundamento no artigo 24, inciso X, da Lei n. 8.666, de 1993,
e na Lei n. 8.245, de 1991, bem como demais legislacoes correlatas,
resolvem celebrar o presente instrumento, mediante as clausulas e as
condicoes seguintes:

1. DO OBJETO

1.1. O contrato tem como objeto a locacdo de poco artesiano de
propriedade do LOCADOR situado na Linha Campina do Gregério, s/n.,
Bairro Interior, no Municipio de Cordilheira Alta, construido no imovel
registrado sob a matricula n° 107.707, do Oficio de Registro de Imoveis de
Chapeco, objetivando o abastecimento dos reservatorios de agua do
Municipio de Cordilheira Alta para distribuicdo aos moradores da Linha
Campina do Gregorio.

1.1.1. Integram o presente contrato, independentemente de transcricdo, o
Termo de Dispensa de Licitacdo n° 36/2019 e a proposta do LOCADOR.

2. DO FUNDAMENTO LEGAL

2.1. O presente contrato foi firmado mediante dispensa de licitacao,
fundamentada no artigo 24, inciso X, da Lei n° 8.666, de 1993, que a
autoriza na hipotese de “compra ou locacdo de imoével destinado ao
atendimento das finalidades precipuas da Administracdo, cujas
necessidades de instalacdo e localizacado condicionem a sua escolha, desde
que o preco seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliacao
prévia”.

3. DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

3.1. O LOCADOR obriga-se a:
3.1.1. Entregar o imével em perfeitas condicdes de uso para os fins a que
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se destina, e em estrita observancia das especificacoes de sua proposta;
3.1.2. Fornecer declaracao atestando que nao pesa sobre o imével qualquer
impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locacéao, ou,
caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis,
inclusive com a juntada da documentacdo pertinente, para fins de
avaliacao por parte da Administracao;

3.1.3. Garantir, durante o tempo da locacao, o uso pacifico do imovel;
3.1.4. Manter, durante a locacao, a forma e o destino do imoével,

3.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacéo;

3.1.6. Fornecer ao LOCATARIO descricido minuciosa do estado do imével,
quando de sua vistoria para entrega, com expressa referéncia aos
eventuais defeitos existentes;

3.1.7. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminado das importancias
pagas, vedada a quitacao genérica;

3.1.8. Pagar as taxas de administracdo imobiliaria, se houver, e de
intermediacoes, nestas compreendidas as despesas necessarias a afericao
da idoneidade do pretendente ou de seu fiador;

3.1.9. Pagar os impostos e taxas incidentes sobre o poco artesiano,
inclusive despesas com energia elétrica;

3.1.10. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condicdoes de
habilitacao e qualificacao exigidas no processo de dispensa de licitacao;
3.1.11. Exibir ao LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes
relativos as parcelas que estejam sendo exigidas;

3.1.12. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracées na titularidade do
imovel, inclusive com a apresentacdao da documentacao correspondente.
3.1.13. Fornecer 100% da vazao do poco artesiano ao LOCATARIO.

4. DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

4.1. O LOCATARIO obriga-se a:

4.1.1. Pagar o aluguel no prazo estipulado neste contrato;

4.1.2. Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido,
compativel com a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo
conserva-lo como se seu fosse;

4.1.3. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacao a
este incumba, bem como as eventuais turbacoes de terceiros;

4.1.4. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imoével, ou nas
suas instalacoes, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes
autorizados;

4.1.5. Permitir a vistoria do imoével pelo LOCADOR ou por seus
mandatarios, mediante prévia combinacao de dia e hora;

5. DO VALOR DO ALUGUEL

5.1. O valor do aluguel mensal é de R$ 2.000,00, perfazendo o valor global
anual de R$ 24.000,00 (vinte e quatro mil reais).

6. DO PAGAMENTO

6.1. O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, até o 10°
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(décimo) dia util do més subsequente ao més vencido, mediante depésito
em conta bancaria de titularidade do LOCADOR.

7. DA VIGENCIA E PRORROGACAO

7.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de 12 (doze) meses, a partir da
data da sua assinatura, nos termos do artigo 3° da Lei n° 8.245, de 1991,
podendo, por interesse da Administracdo, ser prorrogado por periodos
sucessivos.

7.2. Toda prorrogacdao de contratos sera precedida da comprovacdo da
vantajosidade da medida para a Administracao, inclusive mediante a
realizacao de pesquisas de precos de mercado ou de precos contratados
por outros 6rgaos e entidades da Administracdao Pablica.

7.2.1. A prorrogacao de contrato devera ser promovida mediante celebracao
de termo aditivo.

7.2.2. Caso nao tenha interesse na prorrogacao, o LOCADOR devera enviar
comunicacdo escrita ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de 60
(sessenta) dias da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de
aplicacao das sancoes cabiveis por descumprimento de dever contratual.
7.3. Este contrato continuara em vigor em qualquer hipétese de alienacao
do imovel locado, na forma do artigo 8° da Lei n. 8.245, de 1991.

8. DO REAJUSTE

8.1. Sera admitido o reajuste do preco do aluguel da locagcao com prazo de
vigéncia igual ou superior a doze meses, mediante a aplicacdo do (Indice
Geral de Precos - Mercado - IGP-M ou Indice Geral de Precos -
Disponibilidade Interna - IGP-DI), ou outro que venha substitui-lo,
divulgado pela Fundacao Getulio Vargas — FGV, desde que seja observado o
interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data da assinatura do
contrato, para o primeiro reajuste, ou da data do ultimo reajuste, para os
subsequentes.

8.1.1. Caso o LOCADOR nao solicite o reajuste até a data da prorrogacao
contratual, ocorrera a preclusao do direito, e nova solicitacdo so6 podera ser
pleiteada apdés o decurso de novo interregno minimo de 1 (um) ano,
contado na forma prevista neste contrato.

8.2. A Administracao devera assegurar-se de que o novo valor do aluguel é
compativel com os precos praticados no mercado, de forma a garantir a
continuidade da contratacdo mais vantajosa.

9. DA DOTACAO ORCAMENTARIA

9.1. As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de
recursos especificos consignados no Orcamento do Municipio de
Cordilheira Alta, na dotacdo a seguir discriminada: Projeto atividade:
2.084, Elemento 3.3.90 - Projeto atividade: 2.084, Elemento 3.3.90.

10. DA FISCALIZACAO

10.1. A fiscalizacdo do presente contrato sera exercida por um
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representante da Administracdo, ao qual competira dirimir as duvidas que
surgirem no curso da execucao do contrato e de tudo dara ciéncia a
Administracao.

10.1.1. A fiscalizacao de que trata esta clausula nao exclui nem reduz a
responsabilidade do LOCADOR, inclusive perante terceiros, por qualquer
irregularidade, ainda que resultante de imperfeicoes técnicas, vicios
redibitorios, ou emprego de material inadequado ou de qualidade inferior e,
na ocorréncia desta, ndo implica em corresponsabilidade do LOCATARIO
ou de seus agentes e prepostos, de conformidade com o art. 70 da Lei n°
8.666, de 1993.

10.1.2. O fiscal do contrato anotara em registro proprio todas as
ocorréncias relacionadas com a execucao do contrato, indicando dia, més e
ano, bem como o nome das pessoas eventualmente envolvidas,
determinando o que for necessario a regularizacao das faltas ou defeitos
observados e encaminhando os apontamentos a autoridade competente
para as providéncias cabiveis.

10.1.3. As decisOes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do
fiscal do contrato deverao ser solicitadas a seus superiores em tempo habil,
para a adocao das medidas convenientes.

10.1.4. O LOCADOR podera indicar um representante para representa-lo
na execucao do contrato.

11. DAS ALTERACOES

11.1. Eventuais alteracoes contratuais reger-se-ao pela disciplina do artigo
65 da Lei n° 8.666, de 1993.

12. DAS PENALIDADES

12.1. A inexecucao total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de
qualquer dos deveres elencados no contrato, sujeitara o LOCADOR,
garantida a prévia defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil e
criminal, as penalidades de:

a. Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que nao
acarretarem prejuizos significativos ao objeto da contratacao;

b. Multa:

b.1. Moratoria de até 0,20% (vinte centésimos por cento) por dia de atraso
injustificado sobre o valor mensal da contratacao, até o limite de 60 dias;
b.2. Compensatoéria de até 30% (trinta por cento) sobre o valor total do
contrato, no caso de inexecucado total ou parcial da obrigacdo assumida,
podendo ser cumulada com a multa moratéria, desde que o valor
cumulado das penalidades nao supere o valor total do contrato.

c. Suspensao de licitar e impedimento de contratar com a Administracao,
pelo prazo de até dois anos;

d. Declaracao de inidoneidade para licitar ou contratar com a
Administracdo Publica, enquanto perdurarem os motivos determinantes da
punicao ou até que seja promovida a reabilitacdo perante a propria
autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida sempre que o
LOCADOR ressarcir a Administracao pelos prejuizos causados;

12.1.1. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as
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demais sancoes.

12.2. As multas devidas e/ou prejuizos causados ao LOCATARIO serao
deduzidos dos valores a serem pagos, ou recolhidos em favor do Municipio
de Cordilheira Alta, ou ainda, quando for o caso, serao inscritos na Divida
Ativa e cobrados judicialmente.

12.3. Caso o LOCATARIO determine, a multa devera ser recolhida no prazo
maximo de 30 (trinta) dias, a contar da data do recebimento da
comunicacao enviada pela autoridade competente.

12.4. As sancdes aqui previstas sdo independentes entre si, podendo ser
aplicadas isoladas ou, no caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo
de outras medidas cabiveis.

13. DAS MEDIDAS ACAUTELADORAS

13.1. Consoante o artigo 45 da Lei n° 9.784, de 1999, a Administracao
Publica podera motivadamente adotar providéncias acauteladoras,
inclusive retendo o pagamento, como forma de prevenir a ocorréncia de
dano de dificil ou impossivel reparacao.

14. DA RESCISAO CONTRATUAL

14.1.0 LOCATARIO, no seu lidimo interesse, podera rescindir este
contrato, sem qualquer 6nus, em caso de descumprimento total ou parcial
de qualquer clausula contratual ou obrigacao imposta ao LOCADOR, sem
prejuizo da aplicacao das penalidades cabiveis.

14.1.1. A rescisdo por descumprimento das clausulas e obrigacoes
contratuais acarretara a execucao dos valores das multas e indenizacoes
devidos ao LOCATARIO, bem como a retencdo dos créditos decorrentes do
contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das sancgoes previstas
neste instrumento.

14.2. Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia de
qualquer das hipoteses enumeradas no artigo 78 da Lei n°® 8.666, de 1993,
que sejam aplicaveis a esta relacao locaticia.

14.2.1. Nas hipoteses de rescisdo de que tratam os incisos XII a XVII do
artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, desde que ausente a culpa do
LOCADOR, o LOCATARIO o ressarcira dos prejuizos regularmente
comprovados que houver sofrido.

14.2.2. Caso, por razoes de interesse publico, devidamente justificadas,
nos termos do inciso XII do artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, o
LOCATARIO decida devolver o imével e rescindir o contrato, antes do
término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do pagamento de
qualquer multa, desde que notifique o LOCADOR, por escrito, com
antecedéncia minima de 15 (quinze) dias.

14.3. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacado do imovel, tais
como incéndio, desmoronamento, desapropriacdo, caso fortuito ou forca
maior, etc., o LOCATARIO podera considerar o contrato rescindido
imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificacao.

14.4. O procedimento formal de rescisao tera inicio mediante notificacao
escrita, entregue diretamente ao LOCADOR ou por via postal, com aviso de
recebimento.
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14.5. Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos
autos, assegurado o contraditorio e a ampla defesa, e precedidos de
autorizacao escrita e fundamentada da autoridade competente.

15. DOS CASOS OMISSOS

15.1. Os casos omissos ou situacoes nao explicitadas nas clausulas deste
contrato serdo decididos pelo LOCATARIO, segundo as disposicoes
contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e na Lei n° 8.666, de 1993,
subsidiariamente, que fazem parte integrante deste contrato,
independentemente de suas transcricoes.

16. DA PUBLICACAO

16.1. Incumbira ao LOCATARIO providenciar a publicacdo do extrato deste
contrato na Imprensa Oficial.

17. DO FORO

17.1. Fica eleito o foro da Comarca de Chapeco, com exclusao de qualquer
outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer questoes
oriundas do presente contrato.

E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, apos lido e
achado conforme, as partes a seguir firmam o presente contrato em 02
(duas) vias, de igual teor e forma, para um so6 efeito, na presenca de 02
(duas) testemunhas abaixo assinadas.

Cordilheira Alta, Cordilheira Alta/SC, 17 de julho de 2019.

MUNICIPIO DE CORDILHEIRA ALTA
CARLOS ALBERTO TOZZO
LOCATARIO

GILMAR RODRIGUES DA SILVA

LOCADOR
Testemunhas:
Adriana de Cezaro Moresco Patricia Strada Machado
CPF: 004.723.779-14 CPF: 083.745.419.03

Arduino Nardino — Secretario Municipal
Fiscal de Contrato
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